SSEMBLEIA DA REPUBLICA

COMISSAO DE ECONOMIA, INOVAGAO, OBRAS PUBLICAS E HABITACAO

Texto de substitui¢io

Apresentado pela Comissio de Economia, Inovagio, Obras Publicas e Habitagio

Relativo ao

PROJETO DE LEI N.° 718/XIV/2.* (PSD)
“Altera o regime da propriedade horizontal, procedendo 2 octogésima
alterag@o ao Cédigo Civil, a alteragiio ao Decreto-Lei n.° 268/94, de 25 de
outubro e a alteragio ao Decreto-Lei n.° 207/95, de 14 de agosto, na sua

redagio atual”

Artigo 1.°
Alteragdes ao Codigo Civil, a0 Regime da Propriedade Horizontal e ao Cédigd do

Notariado

A presente lei introduz alteragdes ao regime da propriedade horizontal, procedendo 2 80.
alteragdo ao Decreto-Lei n.” 47344/66, de 25 de novembro, na sua redagio atual, que aprova
o Codigo Civil e regula a sua aplicagio, procede 4 2.° alteragio ao Decreto Lei n.° 268/94 de
25 de outubro, na sua redagio atual, que aprova o Regime da Propriedade Horizontal e
procede i alteragio do Decreto-Lei n.° 207/95, de 14 de Agosto, na sua redagio atual, que
aprova o Codigo do Notariado

Artigo 2.°
Alteracdes ao Codigo Civil

Sao alterados os artigos 1419.°, 1424.°, 1427.°, 1431.°, 1432.°, 1436.° ¢ 1437.° do Cédigo Civil

que passam a ter a seguinte redagio:
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«Artigo 1419.°

[.]
1-[..]

2~ A falta de acordo para alteragio do titulo constitutivo quanto a partes comuns, pode ser
suprida judicialmente sempre que os votos representativos dos condéminos que nela nio
consintam sejam inferiores 2 1/10 do capital investido e a alteragio nio modifique as

condigdes de uso, o valor relativo ou o fim a que as suas fragdes se destinam.

3 -~ O administrador, em representagio do condominio, pode outorgar a escritura ou
elaborar e subscrever o documento particular a que se refere o nimero um deste artigo, desde

que o acordo conste de ata assinada por todos os condéminos.

4 — [Anterior n.° 3].

Artigo 1424.°

o]

1 - Salvo disposigio em contrario, as despesas necessarias a conservagao e fruicio das partes
comuns do edificio e a0 pagamento de servigos de interesse comum sio da responsabilidade
dos condéminos que scjam proprietirios das fragdes no momento das respetivas

deliberagdes, sendo por estes pagas em proporgio do valor das suas fragdes.

2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anteror, as despesas relativas 20 pagamento de
servigos de interesse comum podem, mediante disposi¢io do regulamento de condominio,
aprovada, sem oposigao, por maioria do valor total do prédio, ficar a cargo dos condéminos
em partes iguais ou em proporgao a respetiva fruic2o, desde que devidamente especificadas

e justificados os critérios que determinam a sua imputagio.

3 - As despesas relativas as partes comuns do prédio que sirvam exclusivamente algum dos

condominos ficam a cargo dos que delas se servem.

4.1
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5~[...]-

6 - Caso o estado de conservagio das partes comuns referidas no niimero 3 do artigo 1421.°
afete o estado de conservagio ou o uso das demais partes comuns do prédio, o condémino
a favor de quem esti afeto o uso exclusivo daquelas apenas suportar o valor das respetivas
despesas de reparagio na proporgio indicada no nimero 1 deste artigo, salvo se tal

necessidade decorrer de facto que lhe seja imputivel.

Artigo 1427.°
]

1 - [Anterior corpo do artigo].

2 - Sao indispenséveis e urgentes as reparagdes necessarias a eliminacio, num curto prazo,
de vicios ou patologias existentes nas partes comuns que possam, a qualquer momento,

causar ou agravar danos no edificio ou conjunto de edificios e em bens, e ou colocar em risco

a seguranca das pessoas.

Artigo 1431.°
[.]
1-[...).
2-[...]
3-[...].

4- A reunido prevista no nimero 1 deste artigo pode realizar-se, excecionalmente, no
primeiro trimestre de cada ano se esta possibilidade estiver contemplada no regulamento de

condominio ou resultar de deliberagio, aprovada por maiotia, da assembleia de condéminos.

Artigo 1432.°
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Tesel],. o f

2 — A convocatéria indicada no n.° 1 é efetuada através de correio eletrénico para os
condéminos que manifestem essa vontade em assembleia de condéminos realizada
anteriormente, manifestagio que deve ficar lavrada em ata com a indicagio do respetivo

enderego de cotreio eletrénico.

3 — Na situagio prevista no nimero anterior, o condémino deve enviar, pelo mesmo meio,

recibo de recegio do respetivo email convocatério.
4 — [anterior n.° 2).
5 - jantetior n.° 3].
6 — [antetior n.° 4].

7 -- Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, se estiverem reunidas as condicdes para
) goes p
garantir a presenga, no proprio dia, de condéminos que representem um quarto do valor

total do prédio, a convocatéria pode ser feita para trinta minutos depois, no mesmo local.
8 — [anterior n.° 5].

9 — As deliberagdes tém de ser comunicadas a todos os condéminos ausentes, no prazo de
30 dias, por carta registada com aviso de recegdo ou por correio eletrénico, aplicando-se

neste caso, o disposto nos nimeros 2 e 3 deste artigo.
10 — [anterior n.° 7}.

11 — O siléncio dos condéminos deve ser considerado como aprovagio da deliberagio

comunicada nos termos do n.° 9.

12 - [anterior n.° 9].

Artigo 1436.°

(-]
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1 - Sdo fungdes do administrador, além de outras que lhe sejam atribuidas pela assembleia:
a)[...);

b} [...];

o[-

dI[..)

¢} Verificar a existéncia do fundo comum de reserva;

f) Exigir dos condéminos a sua quota-parte nas despesas aprovadas, incluindo os juros legais
devidos e as sang¢bes pecunidrias fixadas pelo regulamento do condominio ou por deliberagio

da assembleia;
g [anterior alinea f)];
b) [anterior alinea g)];

1) Executar as deliberagdes da assembleia que nio tenham sido objeto de impugnagio, no
prazo maximo de 15 dias dteis, ou no prazo que por aquela for fixado, salvo nos casos de

impossibilidade devidamente fundamentada;
)) [anterior alinea i)];

}) [anterior alinea j)};

m) [anterior alinea )];

n) [anterior alinea m)];

o} Informar, por escrito ou por cotteio eletrénico, os condéminos sempre que o condominio
for citado ou notificado no ambito de um processo judicial, processo atbitral, procedimento

de injungio, procedimento contraordenacional ou procedimento administrativo;

p) Informar, pelo menos semestralmente e por escrito ou por correio eletrénico, os
condéminos acerca dos desenvolvimentos de qualquer processo judicial, processo arbitral,

procedimento de injungio, procedimento contraordenacional ou procedimento
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administrativo, salvo no que toca aos processos sujeitos a segredo de justica ou a processos

cuja informacio deva, por outro motivo, ser mantida sob reserva;

q) Emutir, no prazo maximo de 10 dias, declaracio de divida do condémino, sempre que tal

seja solicitado pelo mesmo, nomeadamente para efeitos de alienagio da fragio.

t) Intervir em todas as situagées de urgéncia que o exijam, convocando de imediato

assembleia extraordindria de condominos para ratificagio da sua atuagio.

2 - Sempre que estiver em causa deliberagio da assembleia de condéminos relativamente a
obras de conservagao extraordinaria ou que constituam inovagao, a realizar no edificio ou no
conjunto de edificios, o administrador esta obrigado a apresentar pelo menos trés
orcamentos de diferentes proveniéncias, para a execu¢io das mesmas, desde que o
Regulamento de Condominio ou a assembleia de condéminos nio disponha de forma

diferente.

3 — O administrador de condominio que nao cumpre as fungdes que lhe sao cometidas neste
artigo, noutras disposi¢Ges legais ou em deliberagoes da assembleia de condéminos, é
civilmente responsavel pela sua omissio, sem prejuizo de eventual responsabilidade criminal,

se aplicavel.

Artigo 1437.°
Representagao do condominio em juizo

1.- O condominio é sempre representado em juizo pelo seu administrador, devendo

demandar e ser demandado em nome daquele.

2. - O administrador age em juizo no exercicio das fungdes que lhe competem, como
representante da universalidade dos condéminos ou quando expressamente mandatado pela

assembleia de condéminos.

3. - A apresentagio pelo administrador, de queixas crime relacionadas com as partes comuns,

ndo carece de autorizagio da assembleia de condéminos.»
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Artigo 3.°
Aditamento ao Coédigo Civil

E aditado o artigo 1424.°-A ° a0 Cédigo Civil, que passa a tet a seguinte redagao:

«Artigo 1424°-A
Responsabilidade por encargos do condominio

1 - O conddémino, para efeitos de celebragio de contrato de alienagdo da fragio da qual é
proprietario, deve requerer ao administrador a emissao de declaragio escrita da qual conste
o montante de todos os encargos de condominio em vigor, relativamente 3 fragio, com
especificacio da sua natureza, respetivos montantes e prazos de pagamento, bem como, caso
se verifique, das dividas existentes, respetiva natuteza, montantes, datas de constituigio e

vencimento.

2 - A declaragao referida no nimero anterior é emitida pelo administrador no prazo miximo
de 10 dias a contar do respetivo requetimento e constimi um documento instrutorio
obrigatério da escritura ou do documento particulat autenticado de alienagio da fracio em

causa, salvo o disposto no nimero seguinte.

3 - A responsabilidade pelas dividas existentes ¢ afetida em fungio do momento em que a
mesma deveria ter sido liquidada, salvo se o adquirente expressamente declarar, na escritura
ou no documento particular autenticado que titule a alienacio da fragio, que prescinde da
declaragio do administrador, aceitando, em consequéncia, a responsabilidade por qualquer

divida do vendedor ao condominio.

4 - Os montantes que constituam encargos do condominio, independentemente da sua
natureza, que se vencam em data posterior a transmissao da fragio, sic da responsabilidade

do novo proprietitio.»

Artigo 4.°
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Alteragdes a0 Regime da Propriedade Horizontal

Sio alterados os artigos 1.°, 3.%, 4.° e 6.° do Decreto-Lei n.° 268/94 de 25 de outubro, que

passam a ter a seguinte redagio:

«Artigo 1.°
Deliberagoes da assembleia de conddéminos

1 — Sao obrigatoriamente lavradas atas das assembleias de condéminos, redigidas e assinadas
por quem nelas tenha intervindo como presidente e subscritas por todos os condéminos

nelas presentes.

2 — A ata contém um resumo do que de essencial nela se tiver passado, indicando,
designadamente, a data e o local da assembleia, os condéminos presentes e ausentes, os
assuntos apreciados, as decisdes e as deliberages tomadas com o resultado de cada votagdo

¢ o facto da ata tet sido lida e aprovada.

3 - A eficicia das deliberagbes depende da aprovagio da respetiva ata, independentemente

da mesma se encontrar assinada pelos condéminos.
4 - [Anterior n.° 2].
5 — [Anterior n.° 3].

6 - A assinatura e a subscticao da ata podem ser efetuadas por assinatura eletronica qualificada
ou pot assinatura manusctita, aposta sobre o documento original ou sobre documento

digitalizado que contenha outras assinaturas.

7 - Para efeitos do disposto no presente artigo, vale como subscricio a declaragio do
condémino, enviada por correio eletrénico, para o endere¢o da administragio do
condominio, em como concorda com o conteudo da ata que lhe tenha sido remetida pela

tnesma via, declaragio esta que deve ser junta, como anexo, ao original da ata.

8 - Compete 4 administracio do condominio a escolha por um ou por varios dos meios
previstos nos numeros antetiores, bem como a defini¢do da ordem de recolha das assinaturas
ou de recolha das declaragdes por via eletronica, a fim de assegurar a aposicio das assinaturas

num unico documento.
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Artigo 3.°
Informagio
1 — (Anterior corpo do artigo)
2 — Os condéminos devem informar o administrador do condominio do seu niimero de

contribuinte, motada, contactos telefénicos e endereco de correlo eletronico e atualizar tais

informagées semptre que as mesmas sejam objeto de alteragio.

3 - A alienagao das fragdes deve ser objeto de comunicagio ao administrador do condominio
pelo condémino alienante, por cotreio registado expedido no prazo maximo de 15 dias a
contar da mesma, devendo esta informagio conter o nome completo e o nimeto de

identificagio fiscal do novo proprietario.

4 — A falta de comunicagio indicada no mimero antetior, responsabiliza o condémino
alienante pelo valor das despesas inerentes a identificagio do novo proprietirio e pelos
encargos suportados com a mora no pagamento dos encargos que se vencerem apds a

alienagzo.

Artigo 4.°
Fundo comum de reserva
1-[...)
2-[...);
3 - No caso de, por deliberagio da assembleia, o fundo comutn de reserva ser utilizado para
fim diverso do indicado no n.° 1 do presente artigo, os condéminos devem assegurar o
pagamento, no prazo maximo de 12 meses a contar da deliberagio, da quotzagio

extraordiniria necessitia i reposigdo do montante utilizado, aplicando-se o disposto no

artigo 6.° no caso de nio cumprimento dessa obtigacio.
2 P 11Zag

4 - [Anterior numero 3.]
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Artigo 6.°
Dividas por encargos de condominio

1 — A ata da reunido da assembleia de condéminos que tiver deliberado o montante das
contribuigées a pagar ao condominio, menciona o montante anual a pagar por cada

condémino e a data de vencimento das respetivas obrigagées.

2 ~ A ata da reuniio da assembleia de condéminos que redna os requisitos indicados no
nimero 1 deste artigo constitui titulo executivo contra o proprietirio que deixar de pagar, no

prazo estabelecido, a sua quota-parte.

3 — Consideram se abrangidos pelo titulo executivo os juros de mora, 4 taxa legal, da
obrigacio dele constante, bem como as sangées pecunidrias, desde que aprovadas em

assembleia de condéminos ou previstas no regulamento do condominio.

4 - O administrador deve instaurar agio judicial destinada a cobrar as quantias referidas nos

nimeros 1 e 3 deste artigo.

5 ~ A agdo judicial referida no nimero anterior deve ser instaurada no prazo méximo de 90
dias a contar da data do primeiro incumprimento do condémino, salvo deliberacio em
contririo da assembleia de condéminos e desde que o valor em divida seja igual ou superior

a0 valor do IAS (Indexante de apoios sociais) do respetivo ano civil.

Artigo 5.°
Aditamento ao Regime da Propriedade Horizontal

E aditado o artigo 1. A a0 Decreto-Lei n.° 268/94 de 25 de outubro, que passa a ter a
seguinte redagio:

«Artigo 1.°-A
Assembleia de condéminos por meios de comunicagio a distincia

1 - Sempre que a administragio do condominio assim o determine ou a maioria dos condéminos
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o requeira, a assembleia de condéminos tem lugar por meios de comunicagio i distincia,

preferencialmente, por videoconferéncia.

2 — Caso algum dos condominos nio tenha, fundamentadamente, condigSes para participar
na assembleia de cond6minos por meios de comunicagio a distancia e tenha transmitido essa
impossibilidade 2 administracio do condominio, compete a esta assegurat-lhe os meios

necessarios, sob pena de 2 assembleia nio poder ter lugar através daqueles meios»

Artigo 6.°
Alteragdo ao Codigo do Notariado

E alterado o artigo 54.° do DL n.° 207/95, de 14 de agosto, que aprova o Caédigo do

Notariado, que passa a ter a seguinte redagso:
«Artigo 54.°
[-.]
1-[...)-
2-[...)

3 - Os instrumentos pelos quais se partilhem ou transmitam direitos sobte prédios, ou se
contraiam encargos sobre eles, nic podem ser lavrados sem que se faga referéncia a
declaragio prevista no nimero 2 do artigo 1424.° - A do Codigo Civil, sem prejuizo do

disposto no nimero 3 do mesmo artigo.
4 — [antenior n.° 3].
5 - [anterior n.° 4].

6 — [antedor n.° 5).»

Artigo 7.°

Republicagio
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A presente lei procede 2 republicagio do DL n.° 268/94, de 25 de outubro, adaptando a

mesma 20 novo acordo ortogrifico.

Artigo 8°
Entrada em vigor
1 - A presente lei entra em vigor 90 dias ap6s a sua publicagio em Diidrio da Repiiblica.

2 - Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, a alteragio introduzida no artigo 1437.° do
Cédigo Civil é imediatamente aplicivel nos processos judiciais em que seja discutida a
regularidade da representagic do condominio, devendo ser encetados os necessirios

procedimentos a que esta seja assegurada pelo administrador daquele.
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ANEXO

(Republicagio do Decreto-Lei n.° 268/94, de 25 de outubro, nos termos previstos no art.® 7.%)

Artigo 1.°

Deliberagbes da assembleia de condéminos

1 - Sao obrgatotriamente lavradas atas das assembleias de condéminos, redigidas e assinadas
por quem nelas tenha intervindo como presidente e subsctitas por todos os condéminos
nelas presentes.

2 — A ata contém um resumo do que de essencial nela se tiver passado, indicando,
designadamente, a data e o local da assembleia, os condéminos presentes e ausentes, Os
assuntos apreciados, as decisGes e as deliberagdes tomadas com o resultado de cada votagio

e o facto da ata ter sido lida e aprovada.

3 — A eficicia das deliberagGes depende da aprovagio da respetiva ata, independentemente

da mesma se encontrar assinada pelos condéminos.

4 - As deliberagbes devidamente consignadas em ata sio vinculativas tanto para os

cond6minos como para os terceiros titulares de direitos relativos s fracdes.

5 - Incumbe a0 administrador, ainda que provisério, guardar as atas e facultar a respetiva

consulta, quer 20s condéminos, quer aos terceiros a que se refere o niimero antetior.

6 - A assinatura e a subscrigio da ata podem ser efetuadas por assinatura eletrénica qualificada
ou por assinatura manuscrita, aposta sobre o documento original ou sobte documento
digitalizado que contenha outras assinaturas.

7 - Para efeitos do disposto no presente artigo, vale como subscrigio a declaragio do

condémino, enviada por correio eletrénico, para o endereco da administracio do
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condominio, em como concorda com o conteudo da ata que lhe tenha sido remetida pela

mesma via, declaracio esta que deve ser junta, como anexo, ao otiginal da ata.
Y

8 - Compete a administragio do condominio a escolha por um ou por virios dos meios
previstos nos nimeros anteriores, bem como a defini¢ao da ordem de recolha das assinaturas
ou de recolha das declarages por via eletronica, a fim de assegurar a aposi¢io das assinaturas

num unico documento.

«Artigo 1.°-A

Assembleia de condéminos por meios de comunicagio 4 distancia

1 ~ Sempre que a administragdo do condominio assim o determine ou a maioria dos
condéminos o requeira, 2 assembleia de condéminos tem lugar por meios de comunicagio 2
distancia, preferencialmente, por videoconferéncia.

2 — Caso algum dos condéminos nio tenha, fundamentadamente, condi¢oes para patticipar
na assembleia de condéminos por meios de comunicagio a distincia e tenha transmitido essa
impossibilidade a administragio do condominio, compete a esta assegurar-the os meios

necessarios, sob pena de a assembleia nao poder ter lugar através daqueles meios»

Artigo 2.°

Documentos e notificagdes relativos a0 condominio

1 - Deverio ficar depositadas, 2 guarda do administrador, as cOpias autenticadas dos
documentos utilizados para instruir o processo de constituicio da propriedade horizontal,

designadamente do projeto aprovado pela entidade piblica competente.

2 - O administrador tem o dever de guardar e dar a conhecer aos condéminos todas as
notificagées dirigidas ao condominio, designadamente as provenientes das autoridades

administrativas.
Artigo 3.°
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Informagio

1- Na entrada do prédio ou conjunto de prédios ou em local de passagem comum aos
condéminos deverd ser afixada a identificagio do administrador em exercicio ou de
quem, a titulo provisorio, desempenhe as funcoes deste.

2- Os condbminos devem informar o administrador do condominio do seu niimero de
contribuinte, morada, contactos telefonicos e endereco de correio eletrénico e atualizar
tais informagSes sempre que as mesmas sejam objeto de alteragio.

3- A alienagio das fragSes deve ser objeto de comunicagio ao administtador do condominio
pelo condémino alienante, por correio registado expedido no prazo maximo de 15 dias
a contar da mesma, devendo esta informagio conter o nome completo e o nimero de
identificagio fiscal do novo proprietirio.

4- A falta de comunicagio indicada no nimero anteror, responsabiliza o condémino
alienante pelo valor das despesas inerentes 4 identificagio do novo proprietirio e pelos
encargos suportados com a mora no pagamento dos encargos que se vencerem apds a

alienagdo.

Artigo 4.°

Fundo comum de reserva

1 - E obrigatéria a constituigio, em cada condominio, de um fundo comum de reserva para

custear as despesas de conservagio do edificio ou conjunto de edificios.

2 - Cada condomino contribui para esse fundo com uma quantia correspondente a, pelo

menos, 10% da sua quota-parte nas restantes despesas do condominio.

3 - No caso de, por deliberagio da assembleia, o fundo comum de resetva ser utilizado para
fim diverso do indicado no n.° 1 do presente artigo, os condéminos devem assegurar o
pagamento, no prazo maximo de 12 meses a contar da deliberacio, da quotizagio
extraordindria necessiria i reposigio do montante utilizado, aplicando-se o disposto no

artigo 6.° no caso de nio cumprimento dessa obtigacdo.
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4 - O fundo comum de reserva deve ser depositado em institui¢io bancaria, competindo 2

assembleia de condéminos a respetiva administracio.

Artigo 5.°
Atualizacio do seguro

1 - E obrigatéria a atualizagio anual do seguro contra o risco de incéndio.
2 - Compete 2 assembleia de condéminos deliberar o montante de cada atualizagio.

3 - Se a assembleia nio aprovar o montante da atualizagio, deve o administrador atualizar o

seguro de acordo com o indice publicado trimestralmente pelo Instituto de Seguros de

Portugal.

Artigo 6.°

Dividas por encatgos de condominio

1 — A ata da reunido da assembleia de condéminos que tiver deliberado o montante das
contribuigdes a pagar ao condominio, menciona o montante anual a pagar por cada

condémino e a data de vencimento das respetivas obrigacoes.

2 — A ata da reunido da assembleia de condéminos que reuina os requisitos indicados no
nimero 1 deste artigo constitui titulo executivo contra o proptietario que deixar de pagar, no

prazo estabelecido, a sua quota-parte.
3 — Consideram-se abrangidos pelo titulo executivo os juros de mora, 3 taxa legal, da

obrigacio dele constante, bem como as sangoes pecuniirias, desde que aprovadas em

assembleia de condéminos ou previstas no regulamento do condominio.

Pagina 16 de 19



T i TITeTan

#4SSEMBLEIA DA REPUBLICA

COMISSAO DE ECONOMIA, INOVACAO, OBRAS PUBLICAS E HABITACAO

4 — O administrador deve instaurar agdo judicial destinada a cobrar as quantias referidas nos

numeros 1 e 3 deste artigo.

5 — A agdo judicial referida no nimero anterior deve ser instaurada no prazo maximo de 90
dias a contar da data do primeiro incumprimento do condémino, salvo deliberagio em
contrario da assembleia de condéminos e desde que o valor em divida seja igual ou supetior

ao valor do IAS (Indexante de apoios sociais) do respetivo ano civil.

Artigo 7.°
Falta ou impedimento do administrador

O re ento deve prever e regular o exercicio das funcdes de administracio na falta ou
p G G

impedimento do administrador ou de quem 2 titulo provisério desempenhe as fungoes deste.

Artigo 8.°
Publicitagdo das regras de seguranga

O administrador deve assegurar a publicitacio das regras respeitantes 2 seguranga do

edificio ou conjunto de edificios, designadamente 4 dos equipamentos de uso comum.

Artigo 9.°

Dever de informacio a terceiros

O administrador, ou quem a titulo provisétio desempenhe as funcdes deste, deve facultar

c6pia do regulamento aos terceiros titulares de direitos relativos as fragdes.

Artigo 10.°
Obrigacio de constituicio da propriedade horizontal e de obtencio da licenca de utilizagio.

Celebrado contrato-promessa de compta e venda de fragio auténoma 2 constituit, e salvo

estipulagio expressa em contririo, fica o promitente-vendedor obrigado a exercer as
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diligéncias necessirias % constituigio da propriedade horizontal e a obtengio da

correspondente licenca de utilizagdo.

Artgo 10.°-A
Administragio provisoria

1 - Sempre que, por ato ou omissao dos condominos, 2 assembleia de condéminos nio reiina
ou nio sejam tomadas as decisdes necessarias a0 cumprimento das obrigages legais de
elaboragio do regulamento do condominio, de contratagio do seguro obrigatério ou de
constituicio do fundo de reserva, e se nio existir administrador, qualquer condémino pode
assegurar O cumprimento das mesmas cOmo administrador provisétio, devendo, nesse caso,

dar cumprimento 20 disposto no artigo 3.°

2 - Uma vez cumpridas as obrigagdes previstas no nimero anterior, o administrador
provisério deve convocar a assembleia de condéminos para eleicio do administrador e para

prestar informagio e contas sobre a sua administragao.

3 _ Se, apesat de regularmente convocada, a assembleia de condéminos nao reunir ou ndo
eleger administrador, o condémino que exerceu provisoriamente as fungoes de
administracio, nos termos dos nimeros anteriotes, pode comunicar a0s Outros condbéminos
o propésito de continuar a exercer o cargo de administrador provisétio, nos termos do artigo
1435.°-A do Cédigo Civil, ou requerer ao tribunal a nomeagao de um administrador, sem

prejuizo do disposto no nimero seguinte.

4 - Quando o condémino que exerce as fungdes de administragio proviséria, nos termos do
artigo 1435.°-A do Cédigo Civil, for uma entidade puablica com atribuigdes na area da gestio
habitacional e for necessatio promover a realizagio de obras nas partes comuns do edificio,
esta pode recorrer i execugio coerciva das mesmas, nos termos do artigo seguinte, sempre

que nio seja possivel uma decisdo da assembleia de condéminos para o efeito.
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Artigo 11.°
Obras

1 - Para efeito de aplicagio do disposto nos artigos 89.° a 91.° do Regime Juridico da
Utbanizagio e Edificagio (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, relativamente a obras necessatias nas pattes comuns do edificio, é suficiente a
notificagao ao administrador do condominio.

2 - No caso do nimero anterior, se houver lugar 2 execucio coerciva das obras, cada
cond6mino € responsivel pelos encargos com a realizagio das mesmas na proporgao da sua
quota, sendo o respetivo pagamento assegurado nos termos dos artigos 108.° ¢ 108.°-B do
RJUE.

3 - No caso de edificio em que um dos condéminos é uma entidade publica com atribuigdes
na drea da gestio habitacional, as obras necessirias nas partes comuns podem set
determinadas e promovidas por essa entidade nos termos do regime a que se referem os
numeros anteriotes, caso em que a notificagio e, se necessirio, os elementos referidos no n.°
4 do artigo 89.° sdo por esta remetidos a0 municipio competente, estando a cotrespondente
opera¢io utbanistica sujeita a parecer prévio da cimara municipal nos termos do n.° 2 do

artigo 7.° do RJUE.

Artigo 12.°

Direito transitério

Nos prédios ja sujeitos ao regime de propriedade horizontal i data da entrada em vigor do

presente diploma deve, no prazo de 90 dias, ser dado cumptimento ao disposto no artigo 3.°.

Palicio de Sio Bento, em 17 de novembro de 2021

Paulo Oliveira)
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